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Baubeschreibung Anlage 1

,Zuhause in Duhnen"

Neubau einer traumhaften Wohnanlage in direkter Strandlage von Duhnen
27476 Cuxhaven / Duhnen,
Wehrbergsweg 63 (Ende Diinenweg)

Es entstenen in 2 Objektabschnitten insgesamt 74 Wohneinheiten in hochwertig
ausgestatteter Bauweise (KfW 55) mit Garagenstellplatzen und Kellerbereichen.

Davon entfallen fiir:

Haus Nr. 4: 24 Eigentumswohnungen (Nutzung als Ferienwohnungen, Erd-, 1. und 2.
Obergeschoss) sowie 13 Eigentumswohnungen (Nutzung als Dauerwohnsitz,
3. Obergeschoss sowie Staffelgeschoss). Wohnungsnummern 1 - 37.

Haus Nr. 5: 24 Eigentumswohnungen (Nutzung als Ferienwohnungen, Erd-, 1. und 2.
Obergeschoss) sowie 13 Eigentumswohnungen (Nutzung als Dauerwohnsitz, 3.
Obergeschoss sowie Staffelgeschoss). Wohnungsnummern 38 — 74.

Eine Hausverwaltung wird flr die Eigentimergemeinschaft zustdndig sein.
Planung:

Die Wohngebdude werden im KfW 55 Standard mit hohem Energieeinsparpotential
ausgefihrt. Erzielt wird dies durch die Warmedammung der Gebaudehiillfidche und
dem Einsatz moderner Heizungstechnik.

Der Schallschutz erfiillt die Mindestanforderungen der DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau. Zum Teil werden diese sogar noch (iberschritten.

Barrierefreies Konzept:

Die Terrassen-/Balkonaustritte werden schwellenarm ausgefiihrt. Die Balkon-
[Terrassentliren werden mit einer ca. 2 cm hohen Schwelle und einer auBenliegenden
Entwasserungsrinne ausgefiihrt. Die Entwasserungsrinne bedarf einer nutzerseitigen
Wartung (RegelmaBige Reinigung der Entwasserungsrinne). Schwelle muss von Eis
und Schnee befreit werden. Diese Konstruktion entspricht nicht der DIN und der
Flachdachrichtlinie, wird hier aber als Sonderkonstruktion zugelassen und stellt keinen
Mangel dar.

In allen Wohnungen sind die Wohn- und Schlafréume, eine Toilette, ein Bad und die
Klche oder Kochnische barrierefrei nutzbar und mit dem Rollstuhl zuganglich. Einige
Wohnungen (siehe Plandarstellung) sind behindertengerecht ausgestattet.
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1.) PLANABWEICHUNGEN

Nicht zum Leistungs- und Lieferumfang gehodren: Das in den Zeichnungen und
Visualisierungen dargestelite Mobiliar, einschlieBlich der Kiichenausstattung sowie
ggfs. dargestellte Bepflanzungen mit Ausnahme der Sanitdrobjekte (ohne
Unterschrank) in Badern, Duschbadern und WC's.

2.) ROHBAU:
2.1 Erdarbeiten

Der Baugrund wurde auf der Grundlage eines Bodengutachtens beurteilt.

Den Mutterboden abschieben und auf dem Geldnde lagern, lberschiissigen Boden
ordnungsgemaB auf eine Deponie abtransportieren.

Erforderlicher Baugrubenaushub und Aushub fiir Fundamente inkl. Abfuhr
Uberschissigen Aushubmaterials. Material zur Gelandeerhéhung auf dem nicht zu
bebauenden Grundstiicksbereich seitlich lagern und unter Deckschichten spater wieder
einbauen.

Wenn notwendig, stellenweise Bodenaustausch mit Sand/Kies. Riickverfillung der
Arbeitsraume mit bauschuttfreiem Aushubmaterial oder Sand.

Rohrgraben ziehen und wieder schlieBen fiir die vorgesehenen Hausanschliisse.

2.2 Hausentwasserung

Das gesamte Bauvorhaben wird an das offentliche Abwassernetz einschlieBlich aller
erforderlichen Grundleitungen und Erdarbeiten angeschlossen. Die Dimensionierung
erfolgt gemaB den Angaben aus der TGA-Planung und den Vorgaben des ortlichen
Entsorgungsbetriebes.

Das Regenwasser wird Uber Rigolen auf dem Grundstiick versickert.

2.3 Griindung

Die Fundamente frostfrei in Stahlbetonausfiihnrung nach statisch nachgewiesener
Notwendigkeit.

2.4 Sohlplatte sowie Untergeschossflure und Aligemeinrdume

WU-Beton nach statisch berechneter Notwendigkeit.

Oberflache im Bereich Garage, der Abstell- und der Haustechnikrdume:
Oberflachenbeschichtung  der  Stahlbetonsohlplatte  nach  Vorgabe des
Tragwerkplaners.

Sohlplatte im Bereich der Schleusen und der Treppenhduser mit Granitbelag auf
Estrich.

Abdichtung gegen Feuchtigkeit durch wasserundurchldssigen Stahlbeton gem. Statik.
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2.5 AuBenwande

Umfassungswande des Untergeschosses in Stahlbeton als WU-Konstruktion nach
statischen Vorgaben. Sonstige GeschossauBenwande in Mauerwerk aus Kalksandstein
und Stahlbeton gemaB Statik. Bemessung bestimmt durch Standsicherheits-,
Warmeschutz-  und  Schallschutznachweis.  Horizontalsperre gegen  kapillar
aufsteigende Feuchtigkeit, sofern erforderlich.

Alle Geschosse werden entsprechend der Ansichtszeichnungen des Bauantrages mit
einer nach EnEV-Berechnung geddmmten Klinkerfassade (als Kernddmmung) aus
sandsteinfarbenem Vormauerstein versehen nach Wahl des Bautrégers.

2.6 Kellerinnenwéande

Wande — tragend:

in Kalksandstein oder Stahlbeton - Starken nach Erfordernis.
Wande — nichttragend:

in Kalksandstein oder in Leichtbauweise nach Wahl des Bautragers.

2.7 Geschossinnenwande

Wohnungstrennwénde in  Kalksandstein  oder  Stahlbeton nach  gem.
Schallschutznachweis und Statik, alle Innenwéande in Leichtbauweise nach Wahl des
Bautragers.

2.8 Geschossdecken

Stahlbetonmassivdecken oder Plattendecken mit Uberbeton, Unterseite Sichtbeton
SB3, entsprechend der statischen Notwendigkeit.

2.9 Gas- und Abgassystem

Fur den Spitzenlastkessel wird ein Gasanschluss mit einem separaten Gaszahler
vorgesehen. Das Abgasrohr wird vom Technikraum im Kellergeschoss bis (iber das
Dach geflhrt. Die Frischluftzufuhr erfolgt Gber ein zweites Rohr {iber das Dach oder
tiber eine Offnung in der KellerauBenwand.

Die Wohnungen im Dachgeschoss erhalten jeweils einen Gasanschluss fiir einen Kamin
mit einem konzentrischen Luft-Abgasrohr (@130/200) und einen Gasanschluss fir
einen Herd. Jede Wohnung bekommt einen separaten Gaszéhler, welcher sich im
Kellergeschoss befindet.

Jeder Dachgeschosswohnung stehen max. 20 kW Warmeleistung zur Verfligung.

2.10 Treppen + Treppenhaus

Aus Ortbeton oder Stahlbetonfertigteilen, nach den statischen Berechnungen mit
bequemem Steigungsverhdltnis. Die Treppenlaufe werden von den angrenzenden
Bauteilen schalltechnisch entkoppelt. Unterseiten und Stirnseiten der Betonbauteile
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Sichtbeton (SB3). Das Treppenhaus und die Rohtreppen erhalten einen Belag aus
Granit, Farbton nach Auswahl des Bautragers.

Treppen- und Briistungsgeldnder in Flachstahlkonstruktion mit senkrechten Staben
und Edelstahl-Handlauf. Im Bereich der Hauseingange und in den Treppenh&usern des
Untergeschosses werden je eine groBe bodengleiche Sauberlaufmatte im
Metallrahmen im Belag eingelassen.

2.11 Aufzug

Das Gebaude wird mit je einem fir Rollstuhlfahrer geeigneten Personenaufzug
ausgestattet (lichte Durchgangsbreite der Kabinentiiren mindestens 90 cm).
Haltestellen befinden sich im Treppenhaus in allen Wohngeschossen und im
Untergeschosses.

2.12 Dachkonstruktionen

Flachdachkonstruktion (Stahlbetondecken) mit Vollwdrmeschutz nach Vorgabe
Tragwerksplaner in allen erforderlichen Abmessungen und nach allgemein
bauaufsichtlicher Zulassung.

2.13 Dacheindeckung und Blecharbeiten

Flachdach mit 2% Gefalle, Abdichtung gemaB DIN und Dachdeckerrichtlinien.
Dachentwdsserung (ber innenliegende Einldufe, Fallrohre der Balkone und
Teildachflachen auBen in Kupfer oder Alublech.

Einfassung des Aufzugsturmes, Attiken, Abdeckungen und sonstige Blecharbeiten
ebenfalls in Kupfer- oder Alublech, Farbe und Ausfilhrung nach Wahl des Bautrégers.

2.14 Garagenbereich

Die Tiefgarage beinhaltet in 2 Abschnitten Stellplatze. Es sind dort Stellplatze fiir PKW-
sowie SUV GroBen vorgesehen (Behindertenparkplatze wurden gem. Vorgabe der
NBauO beriicksichtigt), ebenso ein Fahrradabstellraum.

In der Tiefgarage sind des Weiteren die Rdume zu Abstellzwecken (sep. Raume) sowie
Hausanschlisse, Haustechnik, Abfall sowie Schleusen (Brandschutz) vorgesehen.
Eine Zuordnung der Stellplatze wird nach Absprache erfolgen und ist nicht statisch den
Wohneinheiten zugeordnet bzw. erfolgt nach bauordnungsrechtlichen Vorgaben.

3.) AUSBAU
3.1 Fensterelemente

Verglasungen mit warmegedammten Holz-Alu-Fenstern, auBen Alu-Profil in bronze,
innen Holzprofil in Eiche oder Larche, 3-fach Isolierverglasung, U-Wert gem. EnEV-
Nachweis, umlaufende Fligeldichtung, verdeckt liegende Dreh-Kipp- Beschlage als
Einhandbeschldge, Schlagrichtungen bzw. Festverglasung gem. Planung

Die Beschldge der Fenster und Fenstertiiren im Erdgeschoss werden als einbruch-
hemmende Beschldge in Anlehnung an die Widerstandsklasse RC 2 N ausgefiihrt.
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Alle Fester erhalten einen Rollladenpanzer mit Fiihrungsschienen und elektrischem
Antrieb. Die Rollladen kénnen nur vollstandig ein- oder ausgefahren werden, um nicht
durch den Winddruck bzw. -sog beschadigt zu werden.

Farbtone, Materialien und Oberfléchenbeschaffenheiten nach Vorgabe des Bautragers

3.2 Eingangstiiren, Garagentore

Eingangstiiranlage als Glas-Rahmen-Element aus warmegedammten
pulverbeschichteten ~ Aluminium-Profilen mit  VSG-Verglasung;  automatische
TurschlieBer. Gestaltung und Farbe nach Wahl des Bautrdgers, umlaufende Tiirfliigel-
Dichtung, Sicherheitszylinder-Schloss.

Turgriffe und Beschldge in Edelstahl nach Wahl des Bautragers.

Es wird eine frostsichere Aussenzapfstelle mit bodentiefem Ausgussbecken vor/neben
den Eingangen der Wohngebdude installiert, um Schuh/Stiefel vor Betreten des
Gebaudes von Verunreinigungen sdubern zu kénnen.

Die Garagentore werden als elektrisch betriebene Gittertoren mit bauaufsichtlicher
Zulassung und TUV-Priifsiegel ausgefiihrt.

3.3 SchlieB- und Gegensprechanlage

Die SchlieBanlage wird durch den Bautrdger in Abstimmung mit der Hausverwaltung
festgelegt.

3.4 Briefkastenanlagen

Die Briefkastenanlagen werden fest an der Treppenhauswand im Erdgeschoss mit
Einwurfklappen aus Aluminium, Sprechsieb, Klingeltaster, Lichttaster und
Namensschildern montiert.

3.5 Vordach

Vordacher werden entsprechend den Architektenplanen nach Wahl des Bautragers
erstellt.

3.6 Energieversorgung Heizung und Warmwasser

Fir die Warmeversorgung ist eine Luft/Wasser-Warmepumpensystem und
Spitzenlastkessel vorgesehen. Die bendtigte Warme flir Heizung und die dezentrale
Warmwassererzeugung, siehe auch 3.7, wird zentral erzeugt, im Pufferspeicher
gespeichert und mittels Verteiler / Sammler in die jeweiligen Gebdude bzw.
Wohnungen gefiihrt.

Die Abrechnung der einzelnen Wohnungen erfolgt (iber Warmemengen- und
Trinkwasserzahler, welche in den Wohnungsstationen untergebracht sind. Die
statischen Heizflachen im Eingangsbereich werden nicht gesondert abgerechnet.
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3.7 Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in den jeweiligen Wohnungen iiber
Wohnungsstationen. Das Trinkwasser wird (iber den integrieten Warmetauscher in
der Wohnungsstation mit Heizungswasser auf die eingestellte Solltemperatur
aufgewarmt.

3.8 Heizung

Fur die Beheizung der jeweiligen Wohnungen ist eine FuBbodenheizung vorgesehen,
deren Regelung raumweise Uber systemgebundene Einzelraumthermostate erfolgt.
In Garderoben, HWR und Fluren werden je nach GréBe und Lage keine separaten
Heizschleifen verlegt, da hier eine Temperierung Uber die Zuleitungen der Heizkreise
der (ibrigen Rdume erfolgt. Es wird angestrebt, eine Uberhitzung zu vermeiden. In
diesen Bereichen erfolgt auch keine separate Steuerung!

Die FuBbodenheizkreisverteiler der einzelnen Wohnungen sind in den
Wohnungsstationen integriert.
Die Bader erhalten, als Erganzung zur FuBbodenheizung, einen
Handtuchwarmekdrper, welcher rein elektrisch ist.

Der Eingangsbereich (Allgemein) wird mit statischen Heizflachen und festeingestellten
Thermostaten (Behérdenmodell) ausgestattet.

3.9 Sanitar-Rohinstallation

Die Trink- und Heizungswasserzuleitungen zu den Wohnungsstationen werden in
Kupfer- oder Edelstahlrohr ausgefiihrt. Nach der Wohnungsstation (innerhalb der
Wohnungen) werden die Leitungen in Mehrschichtverbundrohr installiert.

Alle Schmutz- und Regenwasserwasserleitungen werden als Schallschutz-Rohr
ausgefiihrt. Die Entllftung erfolgt iber das Dach.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden entsprechend isoliert.

3.10 Sanitareinrichtungen, Anschliisse

Alle Sanitdrobjekte sind gdngige Markenfabrikate namhafter Hersteller. Die
Einrichtungsgegenstande sind in weiBer Ausfihrung, die Armaturen und Accessoires
werden verchromt ausgefihrt. Die entsprechende Bemusterungsliste ist in der Anlage
beigefigt.

Sonderfarben und Sonderwiinsche der Badausstattung konnen gegen Mehr- oder
Minderkosten und in Abstimmung gewahlt werden.

Jede Wohnung erhalt zudem einen Kiichenanschluss fiir Warm- und Kaltwasser, einen
Kaltwasseranschluss fiir eine Geschirrspiilmaschine sowie einen Abwasseranschluss.
Des Weiteren werden in den Abstellrdumen/HWR und auch im Bad, Waschmaschinen-
anschliisse  mit  Kaltwasser- und  Schmutzwasseranschluss  vorgesehen
(Turmkombination).

In den Wohnungen 35 und 72 werden nur im Abstellraum Waschmaschinen- und
Trockneranschliisse vorgesehen.
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Im Haus 4 und Haus 5 ist jeweils ein Ausgussbecken mit Kalt-, Warm-, und
Schmutzwasseranschluss fiir Reinigungszwecke des Allgemeinbereiches vorgesehen.
Die Warmwasserbereitung erfolgt tiber Durchlauferhitzer.

Die Lage und Anzahl der sanitaren Objekte sind aus den Planen ersichtlich. Lage der
Leitungen, Schachtanordnungen, Abhangungen sowie dargestellte Anordnungen aller
Einrichtungsgegensténde vorbehaltlich von Anderungen durch den Fachplaner.

3.11 Liftungsanlage - Wohilfiihlklima

Wohnungen Erd-, 1. und 2. Obergeschoss (Nutzung als Ferienwohnungen)
Die einzelnen Wohnungen werden dezentral mechanisch be- und entliiftet. Alle
innenliegenden Bader, HWR, WC's und Abstellrdume als auch die Kiichen werden iiber
Einzelventilatoren entliiftet und gréBtenteils (ber das Dach gefiihrt. Die Kiichen
werden zum Teil Uber die AuBenwand entliiftet.

Alle Einzellifter haben eine automatische Feuchtesteuerung. Die Nachstrémung der
abgefiihrten Luftmenge erfolgt liber Fensterfalzliifter im Schlafziimmer, Wohnzimmer
ggfs. Flur oder weitere Zimmer. Um die Durchstrémung der Wohnung zu erméglichen,
erhalten die Tirblatter innerhalb der Wohnung einen Unterschnitt (vergréBerter
Abstand zum Boden).

Die Auslegung der Zwangsbeliftung erfolgt zum Feuchteschutz, um
Feuchtigkeitsschdden in der Wohnung und am Bauwerk zu vermeiden. Fir eine
dartiberhinausgehende Liftung ist vom Bewohner das Fenster bei Bedarf zu 6ffnen.

Die Ablufter der Liftungsanlage in den Kiichen dienen nicht der Entliiftung von Fetten,
Gerlichen oder Dampfen, die beim Kochen entstehen! Die vom Eigentiimer
einzubauenden Kiichen sind mit

Dunstabzugshauben als Umlufthaube mit Aktivkohlefilter auszustatten.

Wohnungen 3. Ober- und Staffelgeschoss (Nutzung als Dauerwohnsitz)

Fir die Be- und Entliiftung der Wohnungen wird jeweils eine Liftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung  (kontrollierte  Wohnraumliiftung)  vorgesehen.  Die
energieeffizienten Luftungsanlagen sorgen fir frische Luft in den Wohnungen. Dabei
wird die verbrauchte Luft aus Abluftraumen wie Abstellraum, Kiiche oder Bad
abgesaugt und frische AuBenluft in den Wohn- und Schlafbereich transportiert.

Das Gerat wird unterhalb der Decke im Abstellraum, HWR, Bad, Kiiche oder Ankleide
montiert. Dementsprechend werden die Decken zum Teil tiefer abgehangt.

Nebenrdaume im Kellergeschoss

Die Mullrdume, Abstell- und Fahrradrdume werden mechanisch mittels
Rohrventilatoren

Uber die KellerauBenwande =zwangsbe- und entliftet. Die Tiefgarage,
Hausanschlussraume und Technikraum werden natirlich be- und entliiftet (ber
Fenster bzw. Offnungen in der KellerauBenwand oder im Tiefgaragendach.
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3.12 Elektroinstallation

Anschluss Strom

Der zentrale Hausanschluss sowie die gesamten Zahleranlagen werden im
Hausanschlussraum vorgesehen. Von den Zahleranlagen aus wird jede Wohnung mit
einer separaten Zuleitung versorgt. Die Zahleinrichtungen werden zentral im
Hausanschlussraum angeordnet.

Die Zahlerschranke und Anschlussschrénke werden als Aufputzverteiler ausgefiihrt
inkl. der notwendigen Einbauten gemaB TAB des Energieversorgers. In der NSHV wird
ein Uberspannungsschutz Typ 1 (Grobschutz) installiert.

Das Gebdude erhalt eine Erdungsanlage entsprechend den DIN / VDE Richtlinien.

Die Zuleitungen fiir die Energieversorgung und der Medienversorgung erfolgen mittels
Leitungen und Kabeltrassen durch die Parkgarage.

Anschluss Telefon/ Internet/ Fernsehen

Der Hausanschluss Telefon wird durch die Telefonanbieter zentral im HAR erfolgen.
Von dort aus gehen entsprechende Leitungen in die jeweiligen Medien-
Unterverteilungen der einzelnen Wohnungen.

Es wird ein Hybridkabel zum Einsatz kommen (Hybrid= Sat-Kabel + Cat-Kabel + LWL),
das sternférmig vom Hausanschlussraum in jede Wohnung zum Mediafeld verlegt wird.
Damit ist eine Medienversorgung zukunftsorientiert und hochflexibel sichergestellt.
Die Anschlussmdglichkeiten werden am Mediafeld mit Anschlussports betriebsfertig
montiert. Das Mediafeld wird mit einer 2-fach-Steckdose ausgestattet zum bauseitigen
Anschluss eines Routers und BK-Verstarkers.

Alle Netzwerkleitungen werden auf RJ45-Ports aufgelegt. Weitere aktive
Netzwerkkomponenten sind nicht Bestandteil der Planung.

BK-Anlage

Fur die Versorgung der Wohnungen mit Rundfunk- und Fernsehprogrammen wird die
vorabbeschriebene Hybridleitung verwendet. Als Medium ist das digitale
Kabelfernsehen vorgesehen.

Fur die SAT-Anschliisse innerhalb der Wohnungen werden Koaxialleitungen
sternformig vom Mediafeld bis zu den Anschlussdosen in den Wohn- und Schlafraumen
gefihrt.

Versorgungsvertrage (Kabel-Deutschland etc.) sind durch die Eigentiimer zu schlieBen.

Netzwerktechnik

Fir die Versorgung der Wohnungen mit dem Internet wird die vorabbeschriebene
Hybridleitung verwendet. Die Versorgung durch einen Anbieter kann {iber ein Twisted-
Pair Kupferkabel oder (iber eine LWL-Verbindung erfolgen.

Flr die Netzwerktechnik innerhalb der Wohnungen werden ebenfalls vom Mediafeld
sternformig als strukturierte Verkabelung mit Cat7 Simplexleitungen zu den
Anschlussdosen in den Wohn- und Schlafraumen gefiihrt.

Versorgungsvertrage (Telekom etc.) sind durch die Eigentiimer zu stellen.

Rauchmelder innerhalb der Wohnungen
Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, (iber die Rettungswege fiihren, werden
mit batteriebetriebenen, akustischen, nicht vernetzten Rauchmeldern ausgestattet.
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Die Wartung und Uberwachung der Rauchmelder liegen in der Verantwortung des
Eigentumers. Sie erfolgt regelmaBig durch die Hausverwaltung und einen
Rahmenvertragspartner.

Installation Wohnungen Allgemein

Das komplette Kabel- und Leitungsnetz wird - entsprechend den aktuellen
Bestimmungen sowie Richtlinien - unter Beachtung des vorbeugenden Brandschutzes
auf entsprechende Trassen, Leitungsfiihrungssysteme auf Putz als auch unter Putz und
unterhalb des RohfuBbodens verlegt.

Die Gesamtinstallation in den Wohnungen erfolgt als Unterputzinstallation.
Schaltermaterial wird in reinweiB, glanzend eingebaut. Zusatzlich zur Unterverteilung
fir die Stromversorgung wird ein Mediafeld zur Aufnahme der Komponenten fiir die
Telefon- und BK-Anlage angeordnet. Dieses Mediafeld erhalt eine 2-fach Schuko-
Steckdose sowie eine TAE Dose fiir den Anschluss der Telefonleitung sowie R145-Ports
flr die Netzwerkleitungen und eine LWL Anschlussdose.

Alle  Stromkreise werden ({ber einen Fehlerstromschutzschalter  und
Leitungsschutzschalter abgesichert. Die Aufteilung der Stromkreise erfolgt nach den
gliltigen Normen und Richtlinien. Die Unterverteilungen werden mit einem
Uberspannungsschutz Typ 2 installiert.

Alle Stromkreise in der Wohnung sollen ber ein Leistungsschiitz abgeschaltet werden
kénnen, ausgenommen der Stromkreis fiir die Medienversorgung, Jalousiesteuerung
und Kiihlschrank.

Die Anschliisse der Jalousiemotoren erfolgen mit den gelieferten Hirschmann-Steckern.
Jalousiefenster im gleichen Raum und in gleicher Himmelsrichtung werden als Gruppe
angesteuert. Es wird ein Ubergeordneter Windwachter installiert, dieses Signal wird in
den Wohnungen an die Jalousieschalter weitergegeben.

Weiterhin wird durch eine Steuerung sichergestellt, dass die Jalousien bzw. Raffstoren
nicht auf halber Hohe dauerhaft verbleiben. Die Raffstoren werden zeitlich gesteuert
werden kénnen.

Ausstattung der Raume
(maBgeblich ist die Ausfiihrungsplanung des TGA Planers)
Kiiche:

e 1x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

e 1x 1-fach-Steckdose oberhalb der Hangeschranke

o 1x 1-fach-Steckdose (Umlufthaube + Beleuchtung unter Hangeschrank)

e 2x 2-fach-Steckdose im Arbeitsplattenbereich, bei groBen und geteilten
Klchenzeilen mind. 3 x 2-fach;

e es wird immer in jedem Abschnitt der Arbeitsplatte, der durch Hochschranke,
Spiile / Kochfeld abgegrenzt wird, eine Doppelsteckdose vorhanden sein

e 1x 1-fach-Steckdose fiir Geschirrspller

e 1x Herdanschlussdose

e 1x 1-fach-Steckdose fir Kiihlschrank

Die Lage der Anschlisse in der Kiichenplanung des Eigentiimers kann nur
berlicksichtigt werden, wenn dem Bautrager die Kiichenplanung spétestens 6 Monate
nach Baubeginn vorliegt.
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Abstellraum:

1x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1x Anschluss Lifter (wenn Lifter vorhanden)
1x 1-fach-Steckdose fiir Waschmaschine (wenn kein HWR vorhanden)

Wohnzimmer:

1x Deckenbrennstelle im Essbereich mit Ausschaltung

1-2x  Deckenbrennstelle im  Wohnbereich mit Ausschaltung  bzw.
Wechselschaltung

1x 4-fach-Steckdose

2-3x 2-fach-Steckdose

2x 1-fach Steckdose nach Planung

1x BK-Dose (TV) in groBen Wohnbereichen (flexible Raumgestaltung mdéglich)

Ix Cat 6-Anschlussdose RJ45 in groBen Wandbereichen (flexible
Raumgestaltung)

Es wird in allen Wandbereichen, die durch Terrassentiiren oder offene
Durchgdnge begrenzt werden, je 1 Anschluss R145 und TV mit entsprechenden
Steckdosen vorhanden sein)

1x Ausschalter fiir Terrasse/ Balkonbeleuchtung

1x Ausschalter flir AuBensteckdose

1x Thermostat im Bereich der Schalter

Jalousieschalter im Bereich der Schalter (Anzahl je nach Zahl der Fenster)

Schlafzimmer:

1x Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung in Schlafzimmern mit ausreichender
GroBe fur ein Doppelbett

1x 1-fach-Steckdose

2 x 2-fach-Steckdose in Schlafzimmern mit ausreichender GroBe fiir ein
Doppelbett (neben jeder Bettseite, z.B. fiir Nachttischleuchte und Ladegerat)
1x 3-fach-Steckdose hinter dem TV

1x BK-Dose (TV)

1x Cat 6-Anschlussdose R145

1x Thermostat im Bereich des Schalters

1x Jalousieschalter

1x Rauchmelder mit Batterie

Kinderzimmer: (falls vorhanden)

1x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1x 2-fach-Steckdose am Bett
1x 2-fach-Steckdose (Schreibtisch)
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e 1x 1-fach-Steckdose am Schalter

e 1x BK-Dose (TV)

e 1x Cat 6-Anschlussdose R145

e 1x 2-fach-Steckdose hinter dem TV

e 1x Thermostat im Bereich des Schalters
e 1x Jalousieschalter

e 1x Rauchmelder mit Batterie

e 4x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

e 4 Stiick Einbaustrahler laut Bemusterung

e 1x 1-fach-Steckdose neben Waschtisch

e 1x Thermostat im Bereich des Schalters

» 1x Jalousieschalter neben Waschtisch (wo vorhanden)

e 1x Spiegelleuchte Gber Waschtisch mit Ausschaltung neben Waschtisch
o 1x 1-fach-Steckdose fiir Waschmaschine

e 1x Anschluss fir Badheizkdrper inkl. Regler

Garderobe/Flure:
¢ 1-5x Deckenbrennstelle/n mit Wechselschaltung bzw. Kreuzschaltung

¢ 1-5 Stick Einbaustrahler laut Bemusterung
¢ 1x Rauchmelder mit Batterie

Gegensprechstelle:
e 1x Videosprechstelle

Dachterrasse/Balkon/Loggia:
e 1x Wandsteckdose schaltbar

e 1x bzw. 2x Brennstelle mit Wandleuchte laut Bemusterung

¢ 1x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
e 2x 1-fach-Steckdose

e 1x Thermostat

e 1x Anschluss Lifter

e 1x 1-fach-Steckdose fiir Waschmaschine

Technikanschliisse:
1 Anschluss Heizungsstation
1 Anschluss Liiftungsgerat
1 Anschluss Einzelraumliifter (wenn vorhanden)
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Treppenhduser

Die Treppenhauser werden mittels Einbaustrahler in LED-Technik beleuchtet. Die
Schaltung erfolgt mittels Bewegungsmeldern.

Wenn notwendig, wird die Verkabelung und Montage der RWA Steuerungen als
Unterputzinstallation ausgefiihrt.

Allgemeine Abstell-, Fahrrad- und Abfallrdume

In den Abstellrdumen werden Deckenleuchten in LED-Technik verbaut mit einer
Schaltstelle und Steckdose an der Tiir. Die Stromkreise werden (iber den jeweiligen
Wohnungsstromzahler versorgt.

In den Rdumen fiir den Abfall werden ebenfalls Deckenleuchten mit
Bewegungsmeldern verbaut. Sollten weitere technische Einrichtungen, z.B. Liifter dort
zum Einsatz kommen, werden diese vom Gewerk Elektrotechnik mit angeschlossen.
Abstellraume fiir Fahrréder werden mit Deckenlangfeldleuchten in LED-Technik
installiert, die Steuerung wird mittels Bewegungsmelder realisiert. Die Abrechnung der
Energie erfolgt Gber den Allgemeinstromzéhler.

Parkgarage

Die Parkgarage wird mit Deckenlangfeldleuchten in LED-Technik installiert, die
Steuerung  wird mittels Bewegungsmelder realisiert. Es wird eine
Orientierungsbeleuchtung dauerhaft die Garage beleuchten (ca. 10% Lichtstérke) bei
Einfahrt oder Zugang durch Nutzer wird die Beleuchtung auf 100% eingeschaltet.

Als Verlegesystem kommen Kunststoffrohre (auf Putz) und Kabeltrassen zum Einsatz.
Die Parkgarage wird, wenn behordlich gefordert, mit Rettungszeichenleuchten in
Einzelbatterietechnik ausgestattet.

Die Abrechnung der Energie erfolgt (iber den Allgemeinstromzahler.

AuBenanlagen

Die Eingangstliren erhalten eine AuBenwandleuchte, die zentral iiber einen
Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr gesteuert werden. Eine Beleuchtung fiir den
Zugang mittels Pollerleuchten oder Mastleuchten oberhalb der Parkgarage ist nicht
vorgesehen. Es erfolgt lediglich eine Ambientebeleuchtung.

3.13 Gipserarbeiten / Innenputz / Malerarbeiten:

Je nach Wandkonstruktion feinlagiger Kalkzement- oder Gipsputz

Alle Trockenbauwande in den Wohnungen sowie sichtbare betonierte und verputzte
Fldchen einschlieBlich der Decken werden malerfdhig gespachtelt in Q3 Qualitdt mit
Malerflies tapeziert und gestrichen. Alle sichtbaren Wande und Decken innerhalb der
Wohnungen werden weiB gestrichen, bei Materialwechsel an den Wandfléchen
zwischen Trockenbauwanden, sowie betonierten Kernflachen, erfolgt zur Vermeidung
einer unkontrollierten Rissbildung die Ausfiilhrung von Dehnfugen, welche mit einer
Gewebeeinlage Uberspannt und verspachtelt werden.
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3.14 Estricharbeiten

Schwimmender Estrich als Zement-Estrich oder gleichwertig, mit Schall- und
Warmeisolierung gem. Vorgabe des Tragwerkplaners, ausgebildet als Heizestrich in
den Wohnungen. In den Treppenhdusern, gemeinschaftlichen Fluren und im Windfang
nur als schwimmender Estrich.

3.15 Fliesenarbeiten

Sanitdr- und Hauswirtschaftsrdume: Wand- und Bodenfliesen werden im
Dunnbettverfahren verlegt. Standardfliesen nach Materialkonzept Architekt. Wande im
Duschbereich und der Badewanne werden in Hohe der Tiirzargen gefliest. Alle
weiteren Sanitdrgegenstdnde erhalten einen dem Sanitdrgegenstand entsprechend
gestalteten Fliesenspiegel. Die Bodenfldche wird ebenfalls gefliest und erhilt einen
Fliesensockel. Die tibrigen Wandflachen werden malerfahig gespachtelt in Q3 Qualitit
mit Malerflies gestrichen.

Listenmaterialpreis der Fliesen: 80,- €/m2 (brutto) einschl. Sockelfliesen, Bordiiren und
Sonderformate

3.16 Bodenbeldge

Wohnrdume und offene Kiichen: In den Wohngeschossen wird ein schwimmender
Heizestrich auf Wdarmedammung / Trittschallddmmung ausgefiihrt. Im Erdgeschoss
wird eine  zusdtzliche Dammung entsprechend der Vorgabe des
Warmeschutznachweises eingebaut. Samtliche Wohnraume einschlieBlich der Diele
werden mit einem fir eine FuBbodenheizung geeigneten und verklebten
Echtholzparkett (Nutzschicht ca. 3mm) nach Bemusterung ausgestattet.

Anmerkung Holzsockelleiste:

Holzsockelleisten werden erst montiert, wenn die Restfeuchte im Mauerwerk bzw. Putz
soweit zurickgegangen ist, dass es zu keiner Schadigung des Holzes kommen kann.
Diese nachtraglich erforderlichen Arbeiten stellen keinen Mangel dar, der Zugang zur
Wohnung und an die Position der Montage muss durch den Eigentimer / die
Eigentimerin gewdhrleistet werden.

Listenmaterialpreis Parkett: 80,- €/m2 (brutto) einschl. Sockelleiste und Sonderformate
Alternativ kann der Erwerber einen Fliesenbelag wie unter 3.15 beschrieben wahlen.

3.17 Turen:

Wohnungseingangstiiren: Stahlumfassungszarge lackiert mit dreiseitig umlaufender
Dichtung. Massives, gefdlztes Tirblatt mit Zwischenlage aus Roéhrenspankern.
Oberflachen der Innen- und AuBenseite jeweils dekorbeschichtet oder lackiert, in
SchlieBanlage integriertes Schloss mit Profilzylinder, Beschldge (innen Tirdriicker,
auBen Turknauf) mit von innen abdeckbarem Tirspion. Alle Tiren werden
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entsprechend den bauordnungsrechtlichen und brandschutztechnischen Vorgaben
eingebaut.

Wohnungsinnentiren:  Holzumfassungszarge mit gefélzten Ro6hrenspankern-
Turblattern als Fertigtiirelemente mit beidseitig CPL-beschichteter Oberflache. Farbe
weiB mit beidseitiger Falzdichtung. Alle Innentiiren erhalten stabile Einbohrb&nder mit
Buntbartschléssern sowie Driickergarnituren aus Alu-Leichtmetall (Hoppe Amsterdam
oder glw.). Je Innentiir ein Schiiissel, WC-Verriegelung in den Sanitdrrdumen. Zur
Gewahrleistung des dabei notwendigen Raumverbundes und Sicherstellung einer Luft-
Durchstromung werden die Turblatter ca. 20 mm (Abstand zwischen
FuBbodenoberkante und Unterkante Tiirblatt unterschnitten. (s. Liiftungskonzept)

Tiren UG-Raume: Turen als dinnwandige Stahlzargentiiren, mit lackierten Tiirblattern
(ZK-Tiren). Wo nétig nach Brandschutzkonzept als T30 Tiren mit Obertiirschliesser.

3.18 Balkone, Terrassen, Dachterrassen mit Absturzsicherungen

Balkone aus Halbfertigteilen mit Aufbeton oder in Ortbeton und oberseitiger
Abdichtung; thermisch getrennt vom Baukérper.

Dachterrassen mit Warmedammung und Abdichtung gemaB Dachdeckerrichtlinien.
Umwehrung aus absturzsichernder VSG-Verglasung nach Gestaltungsplan des
Architekten. Die Dachterrassen bzw. Balkone erhalten als Bodenbelag aus
Feinsteinzeug gemal Mustervorlage durch den Bautrager.

3.19 Balkontrennwande bzw. Abstellraume auf den Balkonen

Balkontrennwande (Sichtschutzwande passend zum Balkongelander) nach Planung
des Architekten bzw. Tragwerkplaners flir die Hauser 4 und 5. Die Trennwéande
erhalten zum Teil nicht abschlieBbare Flucht- und Rettungstiiren gem.
Brandschutzplanung, die dann sténdig freizuhalten sind.

4. AuBenanlage

Die Abdeckung der Griinflachen erfolgt mit dem seitlich gelagerten Oberboden und
intensiver Begrinung. Die Anlegung und Bepflanzung der Gemeinschaftsflachen
erfolgt nach dem Freiflachengestaltungsplan des Architekten.

Zuwegungen auf dem Grundstick:

Pflasterrinnen, Hofeinldufe und/oder Drainrinnen sorgen fiir raschen Ablauf des
anfallenden Oberflachenwassers, Anpflanzungen werden in Abstimmung mit dem
Freiraumplaner und den behérdlichen Auflagen vorgenommen.

Kellergeschoss:

Jeder Stellplatz erhadlt eine abschlieBbare Doppelsteckdose fiir die Verwendung als
Ladestation bis 3,2kW/230V.

4.10 AuBenanstricharbeiten:

Ausfihrung und Farbton nach Wahl des Bauherrn bzw. in Abstimmung mit den
Genehmigungsbehdrden und nach konstruktiver Erfordernis.

www.mayer-dau.de - duhnen@mayer-dau.de




MAYER & DAU

IMMOBILIEN GMBH

5. Einrichtungsgegenstidnde

Die in den Prospekten, im Baugesuch und sonstigen Planen eingetragene Méblierung
(auch fur Kiicheneinrichtungen oder Terrasse, Balkon, Griinflichen) dient, wenn nicht
ausdricklich etwas anderes vermerkt ist, nur zur Veranschaulichung der Méglichkeiten
und ist in den Leistungen nicht enthalten. Gleiches gilt fiir die in den AuBenanlagen
dargestellte Bepflanzung und Mé&blierung. Fiir die Architektur und die Ausbildung von
Details sowie fir die Farbgestaltung im gesamten AuBenbereich ist der Bautréger
verantwortlich. Er trifft die Ausfiihrungsentscheidungen unter Beriicksichtigung der
baurechtlichen Belange.

6. Wartungsobliegenheiten

Samtliche technischen Anlagen bedirfen einer regelmaBigen, fachkundigen
Uberpriifung und Wartung nach Herstellervorgabe.

Schadensgeneigte Bauteile wie Dachflachen, -abdichtungen, -einldufe und -
anschlisse, Drainroste etc. sind durch fachkundige Firmen regelméaBig zu iiberpriifen.

Elastisch ausgebildete Fugen stellen Wartungsfugen dar, d.h. sie missen ggf. bereits
vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist von 5 Jahren vom Eigentiimer erneuert werden.
Gleiches gilt flir Risse in Holz, Putz und anderen Bauteilen, die aufgrund
bauphysikalischer Eigenschaften wie Kriechen, Schwinden und Trocknen entstehen.
Diese sind unvermeidlich und stellen keinen Baumangel dar. Dasselbe gilt auch fir
Anschlisse (Fugen) unterschiedlicher Baumaterialien wie z.B. zwischen
Gipskartonplatten und massiven Wandteilen. Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass auf
solch unvermeidbare Abrisse keine Gewadhrleistung gewahrt wird.

Der Bautrdger haftet nicht fiir solche Schaden, die bei ordnungsgeméaBRer Uberpriifung,
Wartung bzw. Instandhaltung durch den Eigentiimer nicht entstanden waren.

Anlage: Ausstattungsliste Elektro und Sanitér

Anlage
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